W Krgdsherad

. kommune

Utvidelse fotballbane pa Krgderen
Notat

1. Innledning

Ved 2. gangs behandling av planforslaget for omraderegulering Krgderen i formannskapet 5. juni
sak PS63/2025, kom det fram et politisk anske om 8 utvide fotballbanen tilen 11’er-bane
istedenfor 9’er-bane som kommunedirektergren har anbefalt i sin saksframstilling.
Formannskapet etterspurte et notat til kommunestyremgte den 19. juni som beskriver
konsekvensene av & endre planforslaget pa dette tidspunktet.

Det er forbundet vesentlige grunnlagskostnader for at boligomrade Krgderen sgr skal kunne
realiseres, knyttet til opparbeidelse av ny veg og kryss mot fylkesveg, stgyvoll, vann- og avlgp
etc. Redusert boligareal gjgr at kostnader kan fordeles pa feerre boenheter og dermed
vanskeliggjare realisering av boligomradet. Omradet kan derfor bli mindre attraktivt for
boligutviklere.

Planprogrammet legger opp til at det skal satses i sentrum. Redusert boligomfang pa dette
sentrumsneere arealet vil kunne svekke framtidig sentrums- og tettstedsutvikling pa Kraderen

Endring av planforslaget pa dette tidspunktet vil pavirke helheten av Krgderens hjerte og
omradet rundt pa felgende tema og omrader:

- parkering til ansatte, fotballbane og andre arrangementer i omradet

- nytt boligomrade (BK1) —redusert antall boliger

- stgy

- skistadion

- veilgsninger

- universell utformede gangvei l@sninger

- VAO (vann, avlgp og overvann)

- haydeforskjeller og behov for utfylling terreng

Dette ville fagre til nye utredninger, endringer i plankart og illustrasjonsplanen, merarbeid for Sgr-
arkitekter og en ny hgringsrunde med bergrte grunneier, beboere, skole, overordnede
myndigheter mfl.



E * & P <
(]

N raing
Tow 2>
i
1%
L

1
-er bane
.165m
=
i
1]
W
T | s

kant 11
oyde ca

otehi
e
arn

N
ki

Propa.

E
o

bane
16
i
Ecponer

kant eks.

kotehoyde ca.
DS

1

at e
REE
HOYDE

Haydeprofil |
vz
EE R

Mo sy
e

Ropportar

v

v Fin adresse sher sied




i e

i

Radt og blatt omriss av en 11’er-bane viser pavirkning omradene rundt.

2. Beskrivelse av endringsarbeidet

Det bar undersgkes hvilket alternativ som er mest fordelaktig med hensyn til & beholde mest
mulig av nytt boligfelt, om det er mest fordelaktig & forskyve skistadionet (vest-@st- orientering),
eller redusere nytt boligfelt og finne nye lgsninger for parkering og UU gangvei (ved utvidelse sgr-
nord-orientering)

For & finne ut av dette betyr det at Sar-arkitekter ma tegne ut alternative l@sninger for en del av
situasjonsplanen og ta hensyn til kravene som stilles med hensyn til parkering, stay, vei og
gangforbindelser jfr tidligere utredninger og behov.

Endringsarbeid oppsummert:

- Detma lages ny illustrasjonsplan, undersgke fordeler og ulemper med de to alternativene.
- Detma lages nytt plankart og bestemmelser for dette omradet

- Detma gjares om pa plan for VAO

- Pga. hgydeforskjeller bar det lages en 3d-modell her for & vurdere terrengutslag etc.

2.1 Kostnadsanslag Sgr-arkitekter

Merarbeid inkluderer fglgende aktiviteter:

- LARK (landskapsarkitekt): Nye vurderinger av alternativer for omradet, oppdaterte
terrengmodell og ny illustrasjonsplan (Kraderens hjerte og Krgderen syd)

- Evt. nyevisualiseringer av tiltaket

- PLAN: Justeringer plankart etter ny illustrasjonsplan og veitegninger



- PLAN: Justeringer plandokumenter (planbeskrivelse, planbestemmelser, ROS,
konsekvensutredning for tema friluftsliv/folkehelse)

- Mgter (digitalt)

- VEI: Evt. justeringer av vegtekniske tegningene

- VAQO: Justeringer etter endringer i plankart og revidering av VAO plan

Totalt: ca. 293.000,- eks. mva.

Merknader ift kapasitet:

- LARK har begrenset kapasitet i august og september 2025 pga. andre prosjekter. Det kan
evt. leies inn bistand (fra eksempel SWECO), men da ma det beregnes hgyere timepris.

- PLAN har kapasitet til a gjgre justeringene, men det ma ogsa tas hgyde for ferieavvikling i
fgrste delen av august.

3. Hvorfor ny hgring ved vesentlig endring av planforslaget

En utvidelse til 11’er-bane er en vesentlig endring av planforslaget for Kraderens hjerte og
Kraderen syd.

Utvidelsen av fotballbanen vil ha omfattende ringvirkninger. Den foreslatte endringen medferer
behov for omlegging av parkeringslgsningene for ansatte ved bade skole og barnehage. Dette er
forhold som pavirker daglig drift, sikkerhet og fremkommelighet for ansatte og foresatte, og som
er avgjgrende for omradets funksjonalitet. | tillegg ma parkeringen for brukere av fotballbanen
vurderes pa nytt, noe som kan fa fglger for bade trafikksikkerhet og tilgjengelighet.

Endringeninnebeerer ogsa en reduksjon i det planlagte boligomradet. Dette er en reell forskyvning
i arealdisponering som vil kunne pavirke planens overordnede malsettinger for boligbygging og
arealutnyttelse. Videre vil teknisk infrastruktur, som vann- og avlgpssystemer og veilgsninger,
matte revideres og omprosjekteres. Endringer i gangveier og stigningsforhold kan fa falger for
universell utforming og tilgjengelighet, og ma derfor vurderes péa nytt i en helhetlig sammenheng.

Det foreligger ingen dokumentert konsekvensvurdering av disse endringene, og de har heller ikke
veert gjenstand for offentlig hgring. Flere berorte aktgrer — inkludert ansatte ved skole og
barnehage, naboer, utbyggere og brukere av idrettsanlegget — har dermed ikke hatt mulighet til &
gi innspill. Dette bryter med prinsippet om medvirkning og apenhet, som star sentralt i plan- og
bygningsloven.

Dersom endringen blir giennomfgrt uten en ny hering, vil det medfgre betydelig risiko for at
planprosessen ikke oppfyller lovens krav. Dette kan fgre til at reguleringsvedtaket blir kjent
ugyldig ved klage eller rettslig preving, noe som vil kunne medfere bade forsinkelser og gkte
kostnader for kommunen. | tillegg kan det svekke tilliten tilkommunens rolle som planmyndighet,
seerlig dersom bergrte parter opplever at deres behov og innspill ikke er blitt hgrt. Uten ny hgring
risikerer man ogsa at vesentlige forhold ikke blir tilstrekkelig utredet, noe som kan redusere
kvaliteten og giennomfgrbarheten i det endelige planvedtaket.

Det kreves derfor & ha en ny hgringsrunde dersom fotballbanen skal utvides til en 11’er-bane.



4. Tidsbruk og fremdrift sommer-hgst 2025

haringi 6 uker

27.november

Jjuni Juli august september oktober november desember
19 juni Sommer Sommerferie Utarbeidelse Ny behandlingi | Vurdering L
. . Behandlingi
kommunestyre | ferie av nye formannskapet | hgringsuttalelser
kommunestyre —
mote Start plandokument | 16. oktober .
3 . endelig planvedtak
2. gangs utarbeidelse av er Skrive
behandling skisser saksframlegg, 11. desember
ferdigstille
Dialogmgte med planforslaget
styringsgruppe,
bergrte
grunneiere,
idrettslaget,
skole m.fl.
Utsending til Behandlingi
begrenset formannskapet

Merknader til framdriftsplan:

- Etter planvedtak gjores siste vedtatte endringer i plankart og bestemmelsene. Vedtaket
sendes deretter alle bergrte og overordnete myndigheter med klagefrist i 6 uker. Det gjelder
ogsa ved ev. utsettelse av 2.gangsbehandling for & fa inn utvidet fotballbane.

- Planvedtaket gjelder fra vedtaksdato. Fra da kan tiltak i tréd med plan iverksettes, men med
risiko om at tiltak ma tilbakefgres hvis eventuelle klager vinner fram. Kommunen kan ogsa gi
klage oppsettende virkning. Da kan det ikke gjennomfgres tiltak far klage er avgjort. Selve
klagebehandlingen kan erfaringsmessig ta veldig lang tid hos Statsforvalteren.

5. Hvakan vedtas i kommunestyre

Dersom innsigelsen fra Statsforvalteren knyttet til opplevelsesstien ikke trekkes innen

kommunestyremgte pa torsdag, sa kan hele planen vedtas, bortsett fra opplevelsesstien.

Dersom det blir utvidelse av fotballbanen til en 11’er-bane, og saledes ny hagring, sa kan planen
vedtas bortsett fra Krgderen hjerte og Krgderen syd.

16.06.2025

Nina Lesteberg

Virksomhetsleder plan & forvaltning




